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AVIZ DE OPORTUNITATE &
avand ca obiect elaborarea P.U.Z.
,constituire zona cu destinatie speciala, in vederea realizarii obiectivului de
investitii Cloud Regional Nord-Vest"
in municipiul Bistrita — localitatea componenta Unirea, Str.Aerodromului Nr.33
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Avand in vedere:

Cererea tip pentru emiterea avizului de oportunitate depusa de Serviciul de
Telecomunicatii Speciale — prin ART ID Birou de arhitectura SRL inregistrata la Primaria
municipiului Bistrita sub nr.90465/13.09.2023

.2023

se aproba:

AVIZ FAVORABIL

Pentru emiterea avizului de oportunitate in vederea intocmirii unui Plan Urbanistic
Zonal ,Constituire zona cu destinatie speciala, in vederea realizarii obiectivului de
investitii Cloud Regional Nord-Vest'cu respectarea urmatoarelor conditji:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.

Terenul curti constructii in suprafata de 8.500 mp este situat in intravilanul
municipiului Bistrita-localitatea componenta Unirea, este rezultat in urma unor
dezmembrari, fiind proprietatea Statului Roman — domeniu public, conform CF 93605.

Prin adresa nr.33002/05.04.2023 a fost comunicat acordul de principiu exprimat de
Consiliul Local al municipiului Bistrita pentru trecerea din domeniul public al municipiului
Bistrita in domeniul public al statului a suprafetei de 8.500 mp.

Imobilul face parte integranta din zona studiata prin P.U.Z."Complex sportiv
polivalent" in municipiul Bistrita-localitatea componenta Unirea/zona Poligon aprobat prin
H.C.L.nr.241/22.12.2010, zona modificata partial prin P.U.Z. "Dotari sportive" aprobat prin
H.C.L.nr.103/30.06.2020.

Conform P.U.G./H.C.L.nr.136/2013 prelungit cu H.C.L.nr.184/2018, U.T.R.37-
(V2)/Zona de agrement si recreere, cu respectarea prevederilor P.U.Z. Wonderland
(Complex sportiv polivalent)/H.C.L.nr.241/2010.

Terenul nu este inscris in Lista Monumentelor istorice si nici in zona protejata - pe
terenul care se propune a fi amenajat nu se afla situri arheologice, nu au fost instituite
zone cu patrimoniu arheologic reperat sau zone cu potential evidentiat intamplator.

Zona studiata are urmatoarele vecinatati:

NE: drum de acces;

NV: teren proprietate;
SE: teren proprietate;
SV: teren proprietate;



2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Folosinta actuala: teren curti constructii in suprafata de 8.500 mp — parte rezultata
ca urmare a dezmembrarii terenului in suprafata de 2.184.648 mp, proprietatea
Municipiului Bistrita — conform CF 85886.

Teren situat in zona B de impozitare/conform H.C.L.nr.144/2014.

Conform destinatiei stabilite prin P.U.G./H.C.L.nr.136/2013/H.C.L.nr.184/2018,
terenul este Tncadrat in U.T.R.37-(V2)/Zona de agrement i recreere, cu respectarea
prevederilor caracterului zonei conform P.U.ZWonderland (Complex sportiv
polivalent)/H.C.L.nr.241/2010, zona modificata ulterior prin P.U.Z. "DOTARI SPORTIVE"
aprobat prin H.C.L.nr.103/30.06.2020.

Conform P.U.Z. "Complex sportiv polivalent” municipiul Bistrita - localitate
componentd Unirea/zona Poligon, beneficiar Prim&ria municipiului Bistrita - aprobat prin
H.C.L.nr.241/22.12.2010, terenui este incadrat in UTR 7-Zona Aqualand, centru hipic i
patincar — cu dotéarile aferente necesare §i cu respectarea indicatorilor urbanistici din
UTR7/P.U.Z./H.C.L.nr.241/2010.

Indicatori urbanistici admigi: P.O.T. max.25%/C.U.T.max.0,4

Circulatie carosabild realizata din strada Aerodromului, urmata de drumul de acces
existent — proprietatea Municipiului Bistrita.

Se propune schimbarea functiunii parcelei studiate Tn zona ZDS/zona cu destinatie
speciala — pe parcela de teren de 8.500 mp.

Raza zonei de sigurantd va fi analizata si stabilitd astfel incat sa nu fie afectata si
conditionata posibilitatea de construire pe terenurile din aceastd zona, coroborat cu buna
functionare a obiectivului propus.

3. Indicatori urbanistici propusi:

Raportat la subzona propusa, conceptul urbanistic propus va fi pentru construirea
unor cladiri/constructii cu destinatie speciala, constructii $i instalatii specifice unitatilor
militare si/sau serviciilor speciale, amenajdri gi anexe ce deservesc funcliunea de baza,
regim de indltime max.P+3E/niveluri supraterane(4) si inalfiime maxima similara cu a
cladirilor existente pe terenurile invecinate; P.O.T.max.25%, C.U.T.max.0,48; spatii verzi
30%, amenajare locuri de parcare auto in interiorul parcelei — conform
Anexei5/Regulamentul General de Urbanism nr.525/1996.

Reglementarile si condifiile de amplasare, construibilitate ale cladirilor pe parcela
prevad o retragere cu o distantad egala cu jumatatea inalfimii la corniga dar nu mai putin
de 6,0 m - retragere fatd de aliniament, limitele laterale si posterioare ale parcelei.
Echipamentele si instalatile se pot amplasa conform retragerilor minime prevazute in
Codul Civil. La amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela — se vor
respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu/stabilite pe baza
avizului de securitate la incendiu.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

- 4, Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Accesul auto si pietonal se realizeaza din strada Aerodromului pe drumul de acces
existent.

Zona este dotatd cu toate echipamentele edilitare (energie electricd, ap3a,
canalizare, gaze naturale), pentru asigurarea functionalitatii obiectivului propus fiind
necesara asigurarea racordului la retele prin extinderea/completarea infrastructurii
tehnico-edilitare Tn baza unor proiecte de specialitate, conform normativelor de proiectare
in vigoare.

Deseurile vor fi colectate in pubele ecologice depozitate pe platforme ingropate,
urmand ca evacuarea lor sa se faca de catre firmele autorizate.

Amenajarile propuse vor deservi tofi factorii implicati gi vor respecta prevederile
H.G.R.nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, Ordinului
nr.119/2014 privind aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de
viata al populatiei, normativele pentru persoanele cu dizabilitati.
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5. Capacitatile de transport admise:
Accesul in zona va fi asigurat de autovehicule, transport public persoane.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Aviz mediu, avize de amplasament de la detinatorii de utilitati (apa-
canalizare/SC.Aquabis S.A., energie electricA/DEER Bistrita, gaze naturale/DELGAZ
GRID S8.A)), aviz Directia de infrastructura si servicii Bistrita, aviz Autoritatea Aeronautica
Civilh Romana, aviz Comisia de circulajie din cadrul Consiliului Local Bistrita,
aviz securitatea la incendiu, plan de situaiie — vizat O.C.P.l., actualizat, studiu geotehnic.

Pianul Urbanistic Zonal va fi corelat cu Planul urbanistic General al municipiului
Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013 prelungit cu H.C.L.nr.184/2018 si cu autorizatiile
de construire emise si eliberate.

Planul Urbanistic Zonal se va elabora conform prevederilor Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul gi va urma procedura legala de aprobare.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare gi
consultare a publicului — in conformitate cu Regulamentul local aprobat prin
H.C.L.nr.159/29.09.2011:

in vederea aprobarii documentatiei, Planul Urbanistic Zonal va fi supus
consultérii populatiei , in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare si a Regulamentului local privind implicarea publicului cu privire la
elaborarea documentatiilor de urbanism - aprobat prin H.C.L nr.1869/2011 iar beneficiarul
are urmatoarele obligatii:

-consultarea publicului pe parcursul elaborarii propunerilor asfel incat sa fie
argumentate beneficile aduse in interes public gi sa fie preintdmpinate eventuale
dezacorduri sau contestari;

-informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile din P.U.Z. se face
inainte de transmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare s$i debuteaza cu
cererea inregistratd la primaria municipiului Bistrita Tmpreund cu urmatoarea
documentatie: .

a. copia Avizului Prealabil de Oportunitate favorabil si Certificatul de Urbanism emis pe
baza acestuia;

b. documentatia P.U.Z. intocmitd conform prevederilor legale, mai putin avizele: partea
scrisd-memoriul tehnic si Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z., partea
desenata: plan de incadrare in zona, plan de situatie existent, plansa de reglementari
urbanistice-zonificare, plansa de proprietate asupra terenurilor i posibilitati de mobilare, 3
exemplare pe suport de hartie si un exemplar in format digital. Documentatia in format
digital va fi afigatd pe site-ul Primariei pe o pericada de 25 zile calendaristice;

c. un afig cu dimensiunile 60 x 80 cm conform model din anexa nr.1, care va fi expus la
Primaria municipiului Bistrita;

d. dovada expunerii a trei panouri, rezistente la intemperii, cu dimensiunile de 60 x 90
cm, conform modelului din anexa nr.1, pe terenul studiat, cu poze de la faja locului,
certificate pe propria réspundere cu data afigarii. Panourile vor fi expuse spre consultare
pe o pericada de cel putin 25 zile calendaristice;

e. dovada notificarii in scris privind intentia de realizare a obiectivelor din P.U.Z
a proprietarilor terenurilor vecine cu zona studiata conform modelelor din anexa 3 si 4.

f. circuitul legal de avizare va incepe dupa completarea documentatiei cu avizele
solicitate prin certificatul de urbanism si dupa afigsarea pe site-ul Primariei municipiului
Bistrita a Raportului informarii i consultarii publicului.



Observatiile, sugestiile si propunerile celor interesati pot fi transmise la sediul
Primariei municipiului Bistrifa prin Registratura Generala sau online, in termen de maxim
25 de zile calendaristice de la data anuntului.

Planul Urbanistic Zonal se va elabora conform prevederilor Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si va urma procedura legala de aprobare.

Elaboratorul PUZ—-ului va raspunde de legalitatea propunerilor din documentatie.
Planul Urbanistic Zonal va fi corelat cu Planul Urbanistic General al Municipiului Bistrita si
cu toate reglementarile legale in vigoare pentru asemenea documentatii.

Prezentul Aviz de Oportunitate nu obliga Consiliul local al municipiului Bistrita la
aprobarea Planului Urbanistic Zonal.

Documentatia care a stat la baza prezentului aviz de oportunitate a fost discutata
si avizata favorabil in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 09.10.2023.

Prin implementarea P.U.Z.-ului se vor crea premisele juridice dezvoltarii zonei
coroborat cu rezolvarea problemelor urbanistice functionale actuale, cu imbunatatirea in
viitor a valorii fondului construit.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.1222/68226/07.07.2023 emis de Primaria Municipiului
Bistrita. Rrezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin—pesta la data
degﬁ\g '3335
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